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N I E R U C H O M O Ś C I    KWADRAT S.C.

PONAD 12-LAT DOŚWIADCZENIA

Czynne pn – pt od  10-17

59-220 Legnica ul. Złotoryjska 87 
budynek NOT

 tel./fax (076)7224455
 www.kwadrat.nieruchomosci.pl
 e-mail: kwadrat@kwadrat.nieru-

chomosci.pl

- Osiedle w Alejach– Komfortowa kawalerka, pow. 33 m2, I 
piętro – 138 000 zł – w cenie pełne wyposażenie

- Kwadrat – 2 pokoje, 50 m2, Ip, balkon, piwnica – 170 000 
zł – w cenie meble kuchenne

- ok. Legnicy (kier. Złotoryja)  - dom wolno stojący, stan surowy 
zamknięty, pow. 137 m2, 5 pokoi, działka 11,49a – 355 000 zł

- Legnica – segment w zabudowie szeregowej, pow. 100 m2, 
5 pok, ładnie zagospodarowana działka o pow. 3 ary – 420 000 zł

- OS. POŁUDNIOWE – działki budowlane od 11 arów – 4500 
zł netto/ar

Do wynajęcia:
- os. Kopernik KOMFORTOWA kawalerka 2-pokojowa, w pełni 

umeblowana – 790 zł/mc + opłaty licznikowe.

Oferty tygodnia:

Umowa przedwstępna nie jest koniecz-
nym elementem poprzedzającym zawarcie 
umowy ostatecznej. Jednakże ze wzglę-
dów bezpieczeństwa stron, warto taką 
umowę podpisać. Fakt zawarcia umowy 
przedwstępnej, niezależnie od jej formy 
zamyka etap promocji oferty, a także ne-
gocjacji ceny.

Jeśli zamierzamy kupić mieszkanie 
i posiłkujemy się kredytem, nie jesteśmy 
w stanie od razu zawrzeć umowy defini-
tywnej. Aby mieć pewność, że nikt nas nie 
ubiegnie i upatrzony lokal na nas poczeka, 
podpiszmy umowę przedwstępną.

Wspomniana umowa może być zawarta 
w zwykłej formie pisemnej, bez udziału no-
tariusza, bądź w formie aktu notarialnego.

JAKIE ZAPISY POWINNY SIĘ ZNALEŹĆ 
W UMOWIE PRZEDWSTĘPNEJ
Przede wszystkim należy określić 

wszystkie elementy istotne dla jej waż-
ności:

- właściwa identyfikacja stron transakcji 
(kupujący, sprzedający)

- przedmiot sprzedaży
- cena oraz sposób jej zapłaty
Dodatkowo w umowie należy wpisać 

wszelkie ustalenia, które są istotne dla 
dobra naszych interesów, między innymi:

- termin zawarcia umowy sprzedaży
- wszystkie warunki, które muszą być 

spełnione, aby umowa sprzedaży mogła 
być zawarta, 

- oświadczenie właściciela, że nierucho-
mość jest wolna od wszelkich obciążeń,

- gdy nieruchomość okaże się obciążona 
na przykład hipoteką, należy zawrzeć zapis, 
który zobowiąże sprzedającego do spłaty 
i wykreślenia hipoteki,

- oraz ważny element dyscyplinujący 
obie strony – zadatek

DLACZEGO ZADATEK A NIE ZALICZKA
Ma to bowiem szczególne znaczenie 

w  obrocie nieruchomościami. Jest to 
najczęściej stosowana i najskuteczniejsza 
forma zabezpieczenia obu stron transakcji.

Kupujący, który wręcza zadatek, a na-
stępnie nie chce zawrzeć umowy przyrze-
czonej – straci go. Natomiast gdy od zawar-
cia umowy uchylać się będzie sprzedający, 
wówczas będzie on musiał zwrócić zadatek 
w podwójnej wysokości. Inną funkcję pełni 
zaliczka, do której nie stosuje się zasad 
obowiązujących przy zadatku. W przypadku 

wykonania umowy zaliczka zostaje zali-
czona na poczet zapłaty ceny, identycznie 
jak przy zadatku, z tym zastrzeżeniem, że 
niewykonanie umowy przez jedną ze stron, 
stanowi, iż druga strona, która dała zaliczkę 
nie będzie mogła domagać się jej zapłaty 
w podwójnej wysokości.

Tak więc określenie przekazywanej 
kwoty jako zadatek jest zdecydowanie bar-
dziej korzystne. Zadatek służy wzmocnieniu 

znaczenia umowy i za-
bezpieczenia jej wy-
konania.  Jeśli zatem 
mamy w planie zakup 
lub sprzedaż nierucho-
mości, ważne byśmy 
pamiętali,  aby zadbać 
o  prawidłowe zapisy 
w umowie.

Rola umowy przedwstępnej 

w przebiegu transakcji

Anna Dąbrowska
licencja nr 6984

Barbara Budziarek
licencja nr 7211


